2026.gada 3.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Vecumnieku pagasta, “Celmini”
Nosaukums: Celmini
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna
zverinatai tiesu izpildtajai
Aelitai Meimerei
Cientjama kundze!

P&c Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4094 008 0027, kas atrodas Bauskas
novada, Vecumnieku pagasta, “Celmini”, ir registréts Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000145991
un sastav no zemes gabala ar kadastra apzimgjums 4094 008 0027 ar kopégjo platibu 5 ha, taja skaitd meza zeme 3.47 ha**,
daba neeksistéjosas dzivojamas majas ar kadastra apzimgjumu 4094 008 0027 001, pirts ar kadastra apzimgjumu 4094 008
0027 002 un kopgjo platibu 9.2 m2, Skiina ar kadastra apzimgjumu 4094 008 0027 004 un kopé&jo platibu 29.1 m2, Skiina ar
kadastra apziméjumu 4094 008 0027 005 un kopé&jo platibu 27.4 m2, saimniecibas ékas ar kadastra apzimé&jumu 4094 008
0027 007 un kopéjo platibu 33.3 m? (turpmak teksta ,Objekts”), novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

**lepazistoties ar pieejamo dokumentaciju — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojoSiem raditajiem
(meza platiba noradita 0.5 ha), pieejamo informéciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot Objekta
apsekoSanu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem. Vértéjuma aprékinos par pamatu tiek
nemtas platibas péc veiktas Objekta apsekosanas, kur konstatéta meza zeme 3.47 ha ar mezaudzi.

Atzinums paredzéts, iesnieg3anai Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Aelitai
Meimerei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka
arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir akfiva atsavina3anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama paSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas Vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termind, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Bauskas novada,
Vecumnieku pagasta, “Celmini”, 2026.gada 24.janvarT* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba ir

9 500 (devini takstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Bauskas novada, Vecumnieku pagasta,
“Celmini”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinata tiesu izpilditaja Andzela Klage.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardosanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 24.janvarl.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Diana Jonikane.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimgjums 4094 008 0027 ar kopgjo plattbu 5 ha, taja
skaita meZa zeme 3.47 ha**.

Daba neeksistéjosa dzivojama maja ar kadastra apzim&jumu 4094 008 0027 001.
Pirts ar kadastra apziméjumu 4094 008 0027 002 un kopéjo platibu 9.2 m2,

Skiinis ar kadastra apzim&jumu 4094 008 0027 004 un kop&jo platibu 29.1 m2.

Skiinis ar kadastra apzim&jumu 4094 008 0027 005 un kop&jo platibu 27.4 m2.
Saimniecibas éka ar kadastra apzim&umu 4094 008 0027 007 un kopgjo platibu
33.3m2,

**lepazistoties ar pieejamo dokumentaciju - VMD (Valsts meza dienesta)
nogabalu raksturojoSiem raditajiem (meza platiba noradita 0.5 ha), pieejamo
informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot Objekta
apsekosanu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem.
Vertejuma aprekinos par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas Objekta
apsekosanas, kur konstatéta meza zeme 3.47 ha ar mezaudzi.

1.8 PaSreizéja izmantosana

Zemes gabals ar slikta stavokit esoSu paligapbdvi un meZaudzi, uz kura atrodas art
lietoSana nodota paligéka.

1.9 Planota/afauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemes un me2u teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Viensétas izveidei un meZsaimniecibai piemérots zemes gabals ar meZaudzi.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 9.janvara Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Aelitas Meimeres PieprasTjums Nr.00126/102/2026-NOS.

Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000145991 datorizdruka.
Nogabalu raksturojosie raditaji.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Bitiski neietekméjosie

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime -

apgratinajumi aizsargjoslas teritorija gar autocelu — 1 ha.
1.13 Negatlvi ietekméjosie Piebrauk8ana zemes gabalam pa valstij piederoSu zemes vienibu ar kadastra
apgratinajumi apziméjumu 4094 008 0053, kurai kadastra informacijas sistéma nav apgratinajums

par cela servitdtu.

ir brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums

Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000145991 Il.dalas 2.iedala
izdarTtas atzimes.

Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000145991 [V.dalas
1.,2.iedala izdarTtas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

1.16 Papildus informacija

Apsekojot Objektu, vértétajs konstatéja, ka uz zemes gabala atrodas zemesgramatas
nodalljuma neregistréta paligéka (garaza) ar kadastra apzimé&umu 4094 008 0027
009, kuras lietotaja saskana ar VZD kadastra informacijas sistému ir Diana Jonikane.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/Iv/c%S5F%5F%5F56.617479-24.377882-
16/b1%5F%S5F%5Fcl/s%5F%5F%5F56.618685-24.378632/q%5F%5F%SFvecumnieku%20celmi
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Informacijas avots: https://www.bauskasnovads.lv/lv/media/1479/download?attachment
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Informacijas avots: https://pris.lvgmc.lv/slani
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, Vecumieku pagasta, Celmini.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam
- ~0.04 ~4 ~31.5 ~54
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu piegjamiba- X1 ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ]
Skolu pieejamiba- X1 L]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X1 ||
Atpiitas vietu pieejamiba- X1 ||
Labiekartojuma atbilstiba- X1 ||
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X .
Drosiba- X .
Tpasumu izskats- X L]
Tirgus pievilciba- X1 L]

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Bauskas novada uzskatams par vidéju/vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4094 008 0027 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platiou 5 ha un kadastra apzimé&jumu

4094 008 0027.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa pasvaldibas autocelu: Mizkaktini - Vizbuli, kas klats ar apmierinodas
kvalitates zemes segumu, talak pa valstij piederoSu Tpasumu, kam kadastra informacijas sistéma nav
apgratinajums par cela servitltu. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana
zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apgratinata, juridiski nesakartota.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir idzens. Zemes gabala

konfiguracija un reljefs ir piemérots viensétas izveidei uzturéSanai, mezsaimniecibai.

4.2,

3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem ékas, plava, dikis, meZsaimnieciba izmantojama zeme, kura atrodas
daudz tukSu metala un plastmasas mucu.

Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, Vecumnieku pagasta, “Celmini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - .
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 3.47 ha jeb 69% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens. Meza augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. Pedgjos desmit gados
meZizstrade nav veikta. PieveSanas attdlums svarstas robezas no 0 m lidz 250 m. Zemes gabala eso$o
meZaudzu sastavu pamata veido augstvertigas koku sugas bérzs. MeZaudzu vecumstruktiru veido jaunaudzes
vecuma audzes.

4.3 Apbives apraksts
4.3.1 Pirts ar kadastra apziméjumu 4094 008 0027 002 apraksts

Uzbavesanas gads: 1965. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto$i “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts un ta batiski neietekmé paSuma vértibu.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 11.9

Tilpums, m? 26

Kopéja telpu platiba, m? 9.2
1.stavs, m? 9.2

4.3.2 Skiina ar kadastra apziméjumu 4094 008 0027 004 apraksts

- =¥

Uzbavesanas gads: 1960. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts un ta batiski neietekmé TpaSuma vértibu.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 33.8

Tilpums, m3 78

Kopéja telpu platiba, m? 29.1
1.stavs, m? 29.1

4.3.3 Skiina ar kadastra apziméjumu 4094 008 0027 005 apraksts

- =¥

Uzbavesanas gads: 1960. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts un ta batiski neietekmé Tpasuma vértibu.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 311

Tilpums, m? 84

Kopéja telpu platiba, m? 27.4
1.stavs, m? 274

4.3.4 Saimniecibas ékas ar kadastra apziméjumu 4094 008 0027 007 apraksts

- =¥

Uzbavesanas gads: 1938. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts un ta batiski neietekmé Tpasuma vértibu.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 38.6

Tilpums, m3 79

Kopéja telpu platiba, m? 33.3
1.stavs, m? 33.3
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